Требования нормативных документов

к проектной документации на индивидуальное жилищное строительство.

1.1. Соответствие проекта градостроительному паспорту (название, этажность, квартирность).

1.2. Оригинальная печать проектной организации на титульном листе проекта.
1.3. Не просрочен ли срок действия АПЗ и топосъемки на момент проектирования (не > 2 лет).

1.4. Лицензия на право выполнения соответствующих видов проектных работ и ее срок.

· Объем проекта не менее (п. 19 АПЗ):
1. Общая пояснительная записка:
1.5. Как решается отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение и радиовещание (п. 4.4 СНиП 31-02-2001);
1.6. ТЭП: общая площадь, площадь квартиры, жилая площадь по СНиП 2.08.01-89* по отделанным поверхностям;
1.7. Сметно-финансовые соображения.
2. Чертежи генерального плана по ГОСТ 21.508-93:
1.8. Ситуационный план;
1.9. Разбивочный план (при необходимости в масштабе до 1:200):
1.9.1. Соответствие отступа от красной линии требованиям п. 10 АПЗ;
1.9.2. Усадебный дом от красной линии улиц не < 5 м., от красной линии проездов - не < 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не < 5 м. (5.3.2. СП 30-102-99 Планировка и застр-ка террит. малоэтажного жилищного строит-ва).
1.9.3. До границы соседнего приквартирного участка от дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м. (5.3.4. СП 30-102-99).
1.9.4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно - двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом (5.3.5. СП 30-102-99).
1.9.5. Сараи для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома не < 15 м. (2.19* СНиП 2.07 01 -89* Градо-во. Планировка и застройка городских и сельских поселений).
1.9.6. Не нарушены ли имеющиеся санитарно-защитные и охранные зоны (п. 5 АПЗ, план участка). Размещение зданий, сооружений и коммуникаций не допускается на землях … водоохранных полос (зон) (9.3** СНиП 2.07 01 -89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);
1.9.7. Выполнены ли требования по сносу или переносу строений (если было в п. 11 АПЗ);
1.9.8. Расположение выгреба не ближе 5 м. от красной линии и построек и не ближе 4 м. от соседней межи (п. 14 АПЗ);
1.9.9. Предусмотрен ли при устройстве надворной уборной (если она есть) герметичный (водонепроницаемый) выгреб (п. 15 АПЗ), глубиной не > 3 м. (2.3.3. СанПиН 4690-88), (2.3.2.) удаленностью от жилых зданий, детских учреждений, школ, площадок для игр детей и отдыха населения на расстояние не менее 20 м. На территории частных домовладений расстояние от дворовых уборных до домовладений может быть сокращено до 8 - 10 метров;
1.10. План организации рельефа (вертикальная планировка):
1.10.1. Отвод ливневых вод от здания, не затапливая соседних участков (п. 13 АПЗ);
1.10.2. Не попадают ли ливневые воды на участок со стороны улицы (п. 13 АПЗ);
1.10.3. …Тротуар выше уровня проезда на 15 см. Пересечения тротуаров с проездами в одном уровне с устройством рампы длиной 1,5 м. (2.9* СНиП 2.07 01 -89* Градостроительство ……);
1.10.4. Уклон по земле не < 3 мм. на 1 м., не > 5 см. на 1 м. (3.56 СНиП II-89-80* Ген. планы пром. предприятий).
1.10.5. Сводный план инженерных сетей:
1.10.6. При отсутствии центральной канализации показывается привязка герметичного выгреба (п. 19 АПЗ).
1.11. План благоустройства территории:
1.11.1. Условия для инвалидов и маломобильных групп (если были в п.10 АПЗ), (п. 4.4 СНиП 31-02-2001);
1.11.2. Учтены ценные зеленые насаждения и памятники истории и культуры (п. 7 АПЗ);
1.11.3. Не перекрывают ли проход по тротуару ворота и калитки при открывании (п. 13 АПЗ);
1.11.4. Соответствие тротуара ширине и отступу от забора (п. 13 АПЗ);
1.11.5. Предусмотрена ли на участке площадка для сбора мусора (п. 15 АПЗ);
1.11.6. В пределах треугольников видимости (равнобедренный треугольник 40х40 м) не допускается размещение зданий, сооружений, передвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм и др.), деревьев и кустарников высотой > 0,5 м. (6.23* СНиП 2.07 01 -89* Градостр-во. Планировка и застройка гор. и сельских пос.);
1.11.7. К каждому земельному участку индивидуального жилого дома должен быть проезд (1.2. НПБ 106-95 Индивидуальные жилые дома. Противопожарные требования).
3. Чертежи архитектурной и конструкторской части по ГОСТ21.501-93 с дополнениями*:
1.12. Поэтажные планы с экспликацией помещений и расстановкой сан. тех. приборов;

1.12.1. …при всех наружных входах в жилые здания следует предусматривать тамбуры глубиной не менее 1,2 м, а в домах для престарелых и семей с инвалидами — глубиной не менее 1,5 м. и шириной не менее 2,2 м. (СНиП 2.08.01-89* ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ с изменениями от 3 июня 1999 г. пункт 1.28).
· Дом должен включать, как минимум, следующий состав помещений (п. 4.4 СНиП 31-02-2001 ДОМА ЖИЛЫЕ ОДНОКВАРТИРНЫЕ):
1.12.2. Жилая(ые) комната(ы);
1.12.3. Кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая;
1.12.4. Ванная комната или душевая;
1.12.5. Уборная;
1.12.6. Кладовая или встроенные шкафы;
1.12.7. Теплогенераторы, работающие на газовом или жидком топливе, следует устанавливать в вентилируемом помещении дома, которое должно иметь окно площадью не менее 0,03 м2 на 1 м3 помещения (генераторы тепловой мощностью до 60 кВт допускается устанавливать на кухне) (п. 6.14);
1.12.8. .…Допускается размещение помещений саун в подвальных этажах при условии устройства из них выхода непосредственно наружу (2.9 НПБ 106-95 Индивидуальные жилые дома. Противопожарные требования);
1.12.9. … Не менее двух эвакуационных выходов должны иметь подвальные и цокольные этажи при площади более 300 м2. (6.13* СНиП 21-01-97 Пожарная без-ть зд. и соор.);
1.12.10. Уклон лестниц на путях эвакуации не более 1:1; ширина проступи — не менее 25 см, а высота ступени — не более 22 см. (6.30 Пожарная безопасность зд. и сооружений).
· Площади должны быть не менее (п. 4.4):
1.12.11. Общая жилая комната - 12 м2;
1.12.12. Спальня - 8 м2 (при размещении ее в мансарде - 7 м2);
1.12.13. Кухня - 6 м2;
1.12.14. (приложение а (рекомендуемое) СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства) Индивидуальное строительство - нижние пределы площади квартир, м2, -18 м2/чел. 1 комнатная-36 м2, 2-53, 3-65, 4-77, 5-95, 6-108, 7-126, 8-144;
· Ширина помещений должна быть не менее (п. 4.4):
1.12.15. Кухни и кухонной зоны в кухне-столовой - 1,7 м.;
1.12.16. Передней - 1,4 м.;
1.12.17. Внутриквартирных коридоров - 0,85 м.;
1.12.18. Ванной - 1,5 м.;
1.12.19. Уборной - 0,8 м. Глубина не < 1,2 м. - двери наружу и не < 1,5 м. - двери внутрь;
1.12.20. Ширина лестничных площадок должна быть не менее ширины марша…. Двери, выходящие на лестничную клетку, в открытом положении не должны уменьшать ширину лестничных площадок и маршей. (6.31 Пожарная безопасность зд. и сооруж.).
1.12.21. Высота ограждений лестниц, балконов, лоджий, террас, кровли и в других местах опасных перепадов должна быть не менее 0,9 м. (п. 7.3).
1.12.22. Удаление воздуха из кухни, уборной, ванны (п. 7.3).
1.12.23. Естественное освещение должно быть обеспечено в жилых комнатах и кухне. Отношение площади световых проемов к площади пола жилых помещений и кухонь должно быть не < 1:8. Для мансардных этажей допускается принимать это отношение не < 1:10 (п. 8.9).
1.13. Все фасады;
1.14. Характерные разрезы;
1.14.1. Высота от пола до потолка жилых комнат и кухни должна быть не < 2,5 м. Высоту жилых комнат, кухни и других помещений, расположенных в мансарде, и в других случаях, определяемых застройщиком, допускается принимать не < 2,3 м. В коридорах и при устройстве антресолей высота помещений может приниматься не < 2,1 м. (п. 4.5).
1.15. План кровли (крыши);
1.16. План фундаментов. Сечения фундаментов;
1.17. Поэтажные кладочные планы;
1.18. Планы перекрытий, покрытия, стропил;
1.18.1. В одноэтажных каменных зданиях при расстояниях между стенами не > 6 м допускается устройство деревянных перекрытий (покрытий), при этом балки перекрытий следует заанкеривать в антисейсмическом поясе и устраивать по ним диагональный настил (3.11* СНиП II-7-81* Строительство в сейсмических района).
1.19. Характерные архитектурно-строительные узлы и детали;
4. СНиП II-3-79* СТРОИТЕЛЬНАЯ ТЕПЛОТЕХНИКА
1.20. Утепление наружных стен.

5. Инженерное обеспечение (при наличии технических условий):
1.21. Водопровод. Канализация. Схема внешнего и внутриобъектного электроснабжения.
1.22. Соответствие уличного и дворового ограждения участка требованиям п. 13 АПЗ.

1.23. Чертежи архитектурной части всех хозяйственных построек.

1.23.1. Хозпостройки, располагаемые на расстоянии 1 м. от границы соседнего участка - скат крыши рекомендован с ориентацией на свой участок. В противном случае отвод воды от соседнего участка с помощью желобов должен быть указан в проекте (п. 13 АПЗ).
1.24. СНКК 22-301-2000 (добавить по геологии)
