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1. Общее положения

1.1. Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градостроительства Динского района» согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации и Федеральному закону от 17 ноября 1995 года № 169    « Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» осуществляет свою деятельность по предметам ведения местного самоуправления в области архитектуры, градостроительства, землепользования, инженерных изысканий для строительства, ведения градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности.

1.2.  Муниципальное учреждение «Управление архитектуры и градос-троительства Динского района» создано администрацией Динского района путем реорганизации в форме преобразования управления архитектуры и градостроительства администрации Динского района и является его правоприемником.

1.3.     Полное официальное наименование: Муниципальное Учреждение             « Управление архитектуры и градостроительства Динского района» Сокращенное наименование: МУ Управление архитектуры и градостроительства Динского района ( далее по тексту- Управление ).

1.4. Управление организует свою работу в соответствии с Уставом Динского района на основании Устава Управления, утвержденного постановлением главы местного самоуправления Динского района и предварительно согласованного с комитетом по архитектуре и градостроительству Краснодарского края.

1.5. Управление подотчетно в своей деятельности администрации Динского района, а также Комитету по архитектуре и градостроительству Краснодарского края в части формирования и реализации государственной политики в области архитектуры, градостроительства и инженерных изысканий для строительства. Управление осуществляет возложенные на него задачи во взаимодействии с заинтересованными органами местного самоуправления Динского района, творческими союзами, другими организациями.

1.6.Управление в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Федеральными законами, указами и распоряжениями Президента Российской Федерации, нормативными документами федеральных органов исполнительной власти, законами и нормативными актами Краснодарского края, Динского района приказами и нормативными актами комитета по архитектуре и градостроительству Краснодарского края, а также настоящим Уставом.

1.7. Управление является некоммерческой организацией с организационно-правовой формой муниципального учреждения, является юридическим лицом, имеет самостоятельный баланс, расчетный и иные ( включая валютный) счета в учреждениях банков, печать установленного образца со своим наименованием, а также другие необходимые для осуществления своей деятельности печати, штампы и фирменные бланки.

1.8. Управление может выступать от своего имени истцом и ответчиком в суде.

1.9. Место нахождения Управления : 

                                                               353200 Краснодарский край

                                                                            ст. Динская 

                                                                            ул. Красная, 55  

                          2. Предмет и цели деятельности :

2.1.Управление осуществляет контроль за исполнением Градостроительного Кодекса Российской Федерации, Федеральных законов: « Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», « О геодезии и картографии», « О государственной тайне» и других законов и нормативных правовых актов Российской Федерации и Краснодарского края по вопросам, отнесенным к его компетенции.

2.2. В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и Федеральным законом « Об архитектурной деятельности в Российской Федерации»  основными задачами Управления является:

· проведение на территории района единой политики в области архитектуры, градостроительства, рационального землепользования и инженерных изысканий для строительства с целью создания здоровой и безопасной среды жизнедеятельности населения;

· территориальная организация расселения, размещения производительных сил, создание устойчивых условий развития Динского  района, межселенных территорий, их социальной, инженерной и транспортной инфраструктур с учетом состояния окружающей среды; 

· организация разработки и реализации градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий, по застройке поселений и обеспечения органичного сочетания архитектурных решений зданий и сооружений с существующей застройкой, памятниками архитектуры и природы, использование национальных традиций и приемов застройки, ландшафтной архитектуры и малых архитектурных форм, синтеза архитектуры и монументального искусства; 

· экологически безопасное развитие поселений и их систем, обеспечивающее реализацию прав граждан на укрепление здоровья, гармоничное физическое и духовное развитие;

· планировка, застройка, реконструкция, благоустройство и озеленение поселений и систем.

2.3.  Глава местного самоуправления Динского района устанавливает Управлению выполнение  следующих функций:

· обеспечивать разработку, экспертизу, рассмотрение, согласование и представлять на утверждение в установленном законом порядке градостроительную документацию о градостроительном планировании развития территорий сельских поселений и об их застройке, проводить научно-исследовательские работы в области градостроительства;

· участвовать в разработке и реализации градостроительных разделов местных целевых программ социально-экономического развития территории муниципального образования;

· осуществлять контроль за разработкой и реализацией градостроительной документации и оказывать содействие ее разработчикам в согласовании этой документации с государственными органами, органами местного самоуправления; 

· обеспечивать разработку правил землепользования и застройки, других правовых актов местного самоуправления в области градостроительства;

· осуществлять в установленном порядке подготовку документов в целях выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости, а также регистрацию (в пределах своей компетенции) этапов выполнения инженерных изысканий для строительства; 

· выдавать в установленном порядке градостроительные задания на разработку градостроительной документации; 

· согласовывать в установленном порядке проектную документацию в отношении объектов жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, а также благоустройства территории муниципальных образований; 

· осуществлять на территории сельских поселений и муниципального образования ведение плана существующей застройки ( опорного плана ), регистрационного плана расположения инженерных коммуникаций, государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности, а также архивного фонда инженерных изысканий для строительства;  

· осуществлять подготовку предложений о выборе земельных участков для строительства, реконструкции существующей застройки или их благоустройства в соответствии с градостроительной документацией, а также устанавливать границы указанных земельных участков;

· участвовать в подготовке решений органов местного самоуправления о предоставлении земельных участков для строительства и реконструкции объектов недвижимости с подготовкой соответствующих графических и текстовых материалов;

· осуществлять вынос в натуру ( на местность) красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, строений и сооружений, трасс инженерных коммуникаций; 

· согласовывать землеустроительную документацию в отношении территорий, используемых для нужд сельского хозяйства в городских и сельских поселениях, муниципального образования в целом;

· осуществлять проведение работ по инвентаризации земель и других объектов недвижимости  городских и сельских поселений муниципального образования; 

· по поручению администрации города и района, владельцев ( собственников), осуществлять проведение работ по подготовке документов для проведения конкурсов и аукционов земельных участков и других объектов недвижимости; 

· организовывать конкурсы на разработку градостроительной и проектной документации, архитектурно-художественное оформление и благоустройство территории муниципального образования;

· информировать население о состоянии среды жизнедеятельности и о намерениях её изменения;

· осуществлять подготовку и выдачу архитектурно-планировочного задания, градостроительного паспорта и исходных данных на проектирование объектов  недвижимости на основе решений органов местного самоуправления о предоставлении земельных участков под застройку;

· выдавать градостроительные заключения и необходимые графические материалы при предоставлении и изъятии земельных участков, осуществлении операций с недвижимостью, регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· согласно утвержденной градостроительной документации определять особые условия использования земельных участков, зданий, сооружений, сервитуты и градостроительные регламенты по использованию объектов недвижимости; 

· определять градостроительную ценность территории поселений муниципального образования для установления платежей за землю, разрабатывать обоснование инвестиций в градостроительстве;

· осуществлять внедрение принципов ландшафтной архитектуры и реализацию комплексных планов озеленения поселений района;

· создавать и вести государственный( муниципальный) картографо-геодезический фонд и архивный фонд инженерных изысканий для строительства поселений и территорий Динского района;

· проводить работы по выполнению контрольных геодезических (исполнительных) съемок законченных строительством объектов и вновь проложенных трасс инженерных коммуникаций; 

· участвовать в межведомственной комиссии по размещению производительных сил Динского района и предоставлять градостроительное обоснование (заключение) по размещению объектов недвижимости;

· выдавать градостроительное заключение с графическими приложениями о возможности отчуждения части земельного участка по заявлениям физических и юридических лиц;

· устанавливать целевое назначение земельных участков и градостроительных ограничений в соответствии с утвержденной градостроительной документацией при выделении земельных участков, в том числе при перерегистрации прав и проведении операций с недвижимостью;

· организовывать использование средств земельного налога, направленных на освоение и социальное развитие территорий для финансирования разработки градостроительной документации, создание и ведение государственного градостроительного кадастра;

· осуществлять межевание земель поселений; 

· осуществлять мероприятия по охране геодезических знаков , а также восстановлению и развитию геодезических сетей поселений Динского района;

· рассматривать обращения и заявления граждан и юридических лиц и принимать по ним решения в пределах своей компетенции ; 

· осуществлять контроль за использованием и охраной земель сельских поселений в пределах своей компетенции; 

· осуществлять контроль за соблюдением законодательства Российской Федерации о градостроительстве и иных нормативных актов и применять санкции за их нарушение в пределах своей компетенции;

· участвовать в международном сотрудничестве в области градостроительства; 

· осуществлять сбор, систематизацию, учет, хранение и использование материалов проектно-планировочных и изыскательских работ, данных, необходимых для создания и ведения государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности на территории Динского района; 

· выполнять по заявкам физических и юридических 
лиц работы и услуги, связанные с использованием данных государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности; 

· осуществлять разработку градостроительной документации по застройке территорий, архитектурных проектов, проектов строительства гражданских и промышленных объектов, комплексов инженерных коммуникаций и сооружений, малых архитектурных форм, благоустройства и озеленения территорий, проектов наружной рекламы и дизайна;

· выполнять проектно-изыскательские работы, связанные с использованием земель;

· выполнять инженерные изыскания для строительства.

          Управление осуществляет контроль за :

· соответствием всех видов градостроительной деятельности в поселениях Динского района утвержденной градостроительной документации;

· соблюдением норм и правил планировки и застройки поселений района; 

· соблюдением установленного порядка использования территорий с особым режимом градостроительной деятельности; 

· предотвращением самовольного строительства, сноса зданий и сооружений, вырубки зеленых насаждений общего пользования на территории района; 

· предоставлением земельных участков в поселениях Динского района в соответствии с их целевым назначением и градостроительными требованиями; 

· производством инженерных изысканий для строительства.   

2.4. Законами и иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, актами органов местного самоуправления могут устанавливаться дополнительные полномочия Управления с учетом особенностей осуществления местного самоуправления в границах муниципального образования.

          3. Обеспечение деятельности управления архитектуры и    градостроительства.

3.1. Глава местного самоуправления Динского района устанавливает Управлению для осуществления своих задач и функций следующие права:
· вносить  предложения в органы местного самоуправления по совершенствованию нормативных правовых актов в области архитектуры и градостроительства;

· в пределах своей компетенции давать разъяснения по вопросам применения градостроительного законодательства, нормативных актов, строительных норм и правил; 

· приостанавливать строительство, приемку в эксплуатацию законченных строительством объектов недвижимости при выявлении нарушений обязательных нормативных требований, а также применять установленные законодательством санкции;

· требовать от заказчиков безвозмездной передачи Управлению одного экземпляра утвержденной градостроительной, проектно-сметной, исполнительной документации и отчетов по инженерным изысканиям для контроля за их реализацией, создания и ведения информационных фондов (ресурсов);

· запрашивать и в установленные сроки безвозмездно получать от органов исполнительной власти, физических и юридических лиц, расположенных на территории Динского района, справочные, статистические и другие необходимые сведения и материалы по вопросам, относящимся к компетенции Управления ;

· приостанавливать в установленном порядке проектные и проектно-изыскательские работы, выполняемые с нарушением градостроительного задания, других нормативных требований; 

· отклонять от согласования градостроительную документацию, архитектурные проекты, проектно-сметную документацию, выполненные с нарушением градостроительного задания, архитектурно-планировочного задания или на некондиционной топографо-геодезической основе, без материалов комплексных инженерных изысканий;

· прекращать производство топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий, разбивочных работ и раскопок, выполняемых с нарушением действующих инструкций или без разрешения, выданного в установленном порядке;

· привлекать к административной ответственности физических и юридических лиц за нарушение ими градостроительного и земельного законодательства;

· участвовать в комиссиях по приемке в эксплуатацию построенных зданий, сооружений, инженерных сетей, регистрировать акты приемки объектов;

· заключать договоры с организациями и с комитетами по архитектуре и градостроительству администрации края по выполнению различных платных услуг и работ, информационному и методическому обслуживанию, аудиторским проверкам и других работ;

· отклонять предложения по предварительному размещению объектов строительства и предоставлению земельных участков, которые противоречат утвержденным генеральным планам, проектам детальной планировки и проектам застройки;

· представлять интересы  администрации района (по поручению и на основании доверенности главы местного самоуправления района)  по рассмотрению споров в судебных органах и других организациях по вопросам архитектуры, градостроительства, инженерных изысканий и землепользования;

· беспрепятственно посещать и производить контроль за ходом работ на любых объектах строительства, инженерных изысканий для строительства независимо от их форм собственности и ведомственной принадлежности ;

· выдавать предписания, обязательные для исполнения всеми участниками градостроительной деятельности в случаях нарушения нормативных актов градорегулирования, строительных норм и правил;

· распоряжаться информацией государственного градостроительного кадастра и реестра строящихся объектов, архивного фонда инженерных изысканий для строительства, концентрируемой в информационных фондах Управления;

· осуществлять иные полномочия, определенные законодательством Российской Федерации и органов власти Краснодарского края,

 3.2. Глава местного самоуправления Динского района в соответствии со ст. 27 Градостроительного кодекса РФ предоставляет Управлению право выполнять следующие виды работ и услуг при наличии соответствующих лицензий;

· подготовка исходных данных для проектирования и градостроительных паспортов;

· подготовка градостроительных заключений и соответствующих графических материалов при предоставлении и изъятии земельных участков, проведении операций с недвижимостью на первичном и вторичном рынках, а также при регистрации прав на недвижимое  имущество и сделок с ним с установлением градостроительных регламентов;

· подготовка и выдача разрешений на строительство, регистрация этапов выполнения инженерных изысканий для строительства;

· разработка градостроительного обоснования местоположения объектов строительства и подготовка материалов для отвода земельных участков физическим и юридическим лицам в соответствии с утвержденной градостроительной документацией.

4. Руководство Управлением архитектуры и градостроительства .

4.1. Управление возглавляет главный архитектор района, кандидатура которого по представлению главы местного самоуправления согласовывается с районным советом депутатов . 

4.2. Главный архитектор района :

· руководит деятельностью Управления на основе единоначалия и отвечает за выполнение возложенных на Управление задач и функций, организует работу, подбор и расстановку кадров;

· представляет Управление в отношениях со всеми физическими и юридическими лицами, государственными и иными учреждениями и организациями без доверенности;

· вносит на рассмотрение органа местного самоуправления проекты по вопросам своей компетенции; 

· несет персональную ответственность за результаты и эффективность работы Управления, обеспечивает выполнение решений органов местного самоуправления; 

· осуществляет управление имуществом Управления, распоряжается кредитами и средствами Управления;

· заключает в пределах своей компетенции договоры ( гражданские, трудовые, иные ), выдает доверенности;

· открывает в учреждениях банков расчетные, валютные и другие счета;

· участвует в государственных комиссиях по приемке в эксплуатацию законченных строительством объектов и инженерных сетей;

· организует разработку правил застройки и землепользования поселений, градостроительной и проектной документации, принимая личное творческое участие в этих работах;  

· разрабатывает и представляет на утверждение главы местного самоуправления района Устав Управления архитектуры и градостроительства, определяет функции его подразделений, утверждает положения о них и должностные инструкции;

· производит наем работников Управления согласно штатному расписанию и освобождение их от должностей согласно трудовому законодательству;

· издает в пределах своей компетенции приказы по вопросам основной деятельности Управления, организует и проверяет их исполнение;

· утверждает структуру и штатное расписание Управления по согласованию с комитетом по архитектуре и градостроительству края;

·  ведет прием граждан;

· содействует привлечению внебюджетных финансовых средств для осуществления задач и функций Управления;

· определяет систему оплаты труда;

· устанавливает размер окладов сотрудников в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

· выполняет иные обязанности и поручения администрации района в рамках полномочий Управления.

4.3. Структура Управления архитектуры и градостроительства ;

· геолого-геодезическая служба, возглавляемая начальником геослужбы – заместителем начальника Управления по вопросам компетенции геослужбы; 

· служба государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности;

· отдел планировки и застройки поселений ;    

· градостроительная инспекция.

                    5.  Имущество Управления   

5.1. Учредитель Управления администрация Динского района закрепляет имущество за Управлением на праве оперативного управления.

5.2.Управление владеет, пользуется и распоряжается закрепленным за ним имуществом на праве оперативного управления в соответствии с назначением этого имущества, своими целями и законодательством Российской Федерации.

 5.3. Имущество Управления, приобретенное за счет доходов, полученных в результате его хозяйственной деятельности, поступает в самостоятельное распоряжение Управления и учитывается на отдельном балансе.

5.4. При осуществлении оперативного управления имуществом Управления обязано :

· эффективно использовать закрепленное имущество;

· обеспечивать сохранность закрепленного имущества в процессе эксплуатации; 

· осуществлять капитальный и текущий ремонт закрепленного за Управлением имущества;

· нести ответственность перед собственником за сохранность и эффективное использование принадлежащего ему имущества; 

· начислять износ и восстановление изнашиваемой части имущества, переданного в оперативное управление. Списанное имущество исключается из состава переданного в оперативное управление на основе акта списания, согласованного с учредителем. Включение и исключение из состава имущества, переданного в оперативное управление, оформляется дополнением к акту приема-передачи.

5.5. Учредитель вправе изъять переданное Управлению в оперативное управление имущество, распоряжаться им по своему усмотрению.

5.6. Управление вправе сдавать в аренду, передавать и отчуждать закрепленное за ним имущество только по согласованию с учредителем.

5.7. Управление отвечает по обязательствам, находящимся в его распоряжении денежным средствам. При недостаточности у Управления денежных средств субсидиарную ответственность по его обязательствам несет учредитель.

5.8. Все основные средства Управления, переданные учредителем на праве оперативного управления, должны находится на ответственном хранении должностного лица, назначенного приказом начальника Управления. С данным должностным лицом заключается договор о полной материальной ответственности.

6. Финансово-хозяйственная деятельность Управления   
6.1. Финансирование деятельности Управления осуществляется в соответствии со ст. 68 Градостроительного кодекса Российской Федерации за счет средств:

· средств местного бюджета, в том числе средств, поступающих от платы за землю на социальное и инженерное обустройство сельских поселений;

· средств, поступающих от разрешенной в установленном порядке деятельности и оказываемых Управлением услуг;

· иных источников

6.2. Денежные средства Управления хранятся на расчетных счетах в соответствующих банковских учреждениях. Управление осуществляет расчеты по своим обязательствам  в определенном законом порядке. Из средств, полученных от реализации работ и иных поступлений, возмещаются материальные и приравненные к ним затраты, расходы на оплату труда, уплату платежей по обязательствам перед бюджетом, банками и иные обязательные платежи. Доходы полученные от разрешенной деятельности и оказываемых услуг  и имущество  приобретенное за счет этих доходов  поступают в самостоятельное распоряжение  учреждения и учитываются на отдельном балансе.

6.3. Финансово - экономическая служба Управления возглавляется главным бухгалтером, назначаемым на должность и освобождаемым от занимаемой должности приказом начальника. Финансово- экономическая служба осуществляет свою деятельность с соответствии с Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской  отчетности в Российской Федерации, утвержденным Приказом Минфина РФ от 06.07.99 г. № 43 н.

6.4. Управление ведет оперативный, бухгалтерский, статистический учет и несет ответственность за достоверность и сроки их предоставления в соответствии с действующим законодательством.

6.5. Проверка финансовой и хозяйственной деятельности Управления осуществляется финансовыми, налоговыми и другими государственными органами в пределах их компетенции, а также аудиторскими организациями на договорной основе.

 7.  Заключительные  положения
7.1. Управление  в соответствии с Законами РФ « Об обороне» и « Воинской обязанности и военной службе» обязано:

· вести воинский учет граждан, прибывающих в запасе и граждан, подлежащих к призыву на военную службу;

· создавать необходимые условия для выполнения работниками воинской обязанности;

·  предоставлять отчетные документы и другие сведения в администрацию района и военный комиссариат;

· проводить бронирование военнообязанных граждан, при наличии мобилизационных заданий, установленных уполномоченными на то государственными органами.

7.2. Управление может быть реорганизовано в форме разделения и преобразования по совместному решению органов местного самоуправления и комитета по архитектуре и градостроительству края. Реорганизация Управления влечет переход прав и обязанностей к его правопреемникам. Данные мероприятия осуществляется в соответствии с действующим  законодательством.

7.3. Управление может быть ликвидировано в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Управление обязано обеспечивать сохранность и учет документов за период деятельности, в том числе по личному составу. В случае ликвидации учреждения документы по личному составу передаются на хранение в госархив.

7.5. В случае, если какой-либо пункт данного устава перестает соответствовать законодательству Российской Федерации, то это не прекращает действия остальных пунктов и Устава в целом.

